Cejle

Katastralni uzemi: Cejle, Huté, Kostelecky Dvar

Uzemni plan: Uzemni plan Cejle - nabyti tginnosti - 10.3.2008, Zména €. 1 UP Cejle - nabyti Gcinnosti -
16.6.2016, Zména €. 2A UP Cejle - nabyti ucinnosti - 3.4.2018, Zména €. 2B UP Cejle - nabyti Ucinnosti -
20.10.2018.

Pozemkové Upravy: v k.u. Cele - JPU Cejle, zahajeni - 23.11.1993, ukongeni - 27.08.1999, KPU Cejle, zahdjeni
- 11.03.1998, ukonceni - 29.10.2001, v k.0. Huté - nejsou, v k.U. Kostelecky Dvur - JPU Kostelecky Dvur,
zahajeni - 23.11.1993, ukonceni - 24.08.1999, JPU Kostelecky Dv(r, zahajeni - 30.10.2002, ukonéeni -
19.02.2004 .

Pozn. Text u témat 1. Sir§i Gzemni vztahy a 3. Struktura osidleni je pfevzat z Aktualizace UAP 2016.

1. Sir§i izemni vztahy

Obec se nachazi pfiblizné 11 km jihozédpadné od Jihlavy, kam trva dojizdka 16 minut, dal§im spadovym
méstem mlZe byt Pelhfimov s dojezdovou vzdalenosti 29 minut. Obci prochazi silnice Ill. tfidy ¢. 0395 do
Kostelce, €. 0396 do mistni ¢asti Huté a ¢. 01944 do Dvorcd. Dopravni obsluznost zajistuje ICOM transport ve
smérech Jihlava, Tel¢, Rohozna, Batelov, Lovétin. Mistni ¢ast Huté je bez dopravni obsluznosti. Okrajem
katastralniho Uzemi obce prochazi zeleznicni trat &. 225 z Havlikova Brodu do Veseli nad Luznici se
zastavkou Kostelec u Jihlavy, kterd se nachazi pfiblizné 2 kilometry jizné od obce.

Obci prochazi cyklostezka €. 5090 z Rohozné do Kostelce, dervené turistické stezce z Cefinku do Dvorci a
modré turistické stezce vedouci z Dolni Cerekve, v blizkosti obce se nachazi nauéna stezka Cefinek. Obec ma
velmi dobrou navaznost a moznost rekreace ve volné krajiné v okoli vrchu Cefinek. Nachazi se zde pfirodni
park Cefinek a pFirodni park Predni skala. Zejména v katastralnim Gzemi Huté je vétSina krajiny zalesnéna a
nachazi se zde vicero rekreaCnich zafizeni.

2. Prostorové a funk€ni usporadani Gizemi
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* navrzeno 33 rozvojovych ploch (31 zastavitelnych ploch a 2 plochy prestavby)

3. Struktura osidleni

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z poloviny 14. Stoleti, cisafské otisky map stabilniho katastru z roku
1835 ukazuiji, Ze zéstavba byla formovana jako silniéni névesni s navsi ovalného tvaru, které dominuje vodni
nadrz. Jednotlivé domy maji charakter jednopodlaznich budov s hospodéafsky vyuzivanym podkrovim pod
sedlovou, popfipadé polovalbovou stfechou, pfeviada zde orientace Stitl smérem do navsi. Zastavba nebyla
kolem navsi rozmisténa pravidelné.

Jedna se o sidlo primémé urbanistické hodnoty, plvodni struktura obce zistala zachovana, byla oviem
zahus$téna zastavbou jiného charakteru — nové dostavované budovy z 20. stoleti se od téch plvodnich liSi
zejména vySkou hfebene. Béhem 20. stoleti doslo k rozsifeni zastavby na zapadnim svahu a v poslednich par
letech i na vychodé ve sméru na Dvorce a MiroSov, kde nové vznikla zéstavba svou formou nerespektuje
charakter plvodni zastavby. Tato zastavba zpUsobila neditelnost plvodni struktury obce, neni zde mozné
optické oddgleni.

Mistni Cast Huté se historicky skladala ze dvou Casti — Dolni Huté a Horni Huté, zéstavba byla v obou ¢astech
nepravidelna — misty hromadnéa sdruzena, misty rozptylena. Obé oblasti si zachovaly svij plvodni charakter,
nedoslo k zadné hromadné vystavbé v poslednich nékolika, kromé mengich chatafskych kolonii. Cést Dolni
Huté slouzi jiz pouze jako rekreacni oblast, v Hornich Hutich méa nékolik obyvatel trvaly pobyt.

Pfi vymezovani novych ploch pro stavebni rozvoj obce je vhodné primarné nevstupovat do nezastavéné krajiny
a prednostné vyuzivat prostorovych rezerv v ramci struktury soucasné zastavéné plochy a novou vystavbou
podpofit rostlou strukturu sidla. Vstup individuaini rodinné &i rekreacni vystavby do volné krajiny je nez&douci.

4. Sociodemografické podminky a bydleni

+ pozitivné hodnocena zména poctu obyvatel jak v dlouhodobém, tak v kratkodobém vyvoji
+ kladné hodnoceny primérny ro¢ni poget dok. byt na 1000 obyv. v letech 2015 - 2019

I vysoky index stafi (ZU10)

*  startovaci ndjemni byty (dle dotazniku)

5. Pfiroda a krajina

+ v Hutském lese se nachazi PP Predni skala, ktera je soucasti stejnojmenné RBC 663
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zachovala a biotopové hodnotna niva feky Jihlavy, po celém Uzemi obce se nachézi segmenty hodnotnych
lesnich a luénich biotopu

v Uzemi se nachazi lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd

pfevazna Gast Uzemi obce je soudasti piirodniho parku Cefinek a vymezeného stejnojmenného mista
krajinného razu (CZ0610-0B004-M004)

zastavitelné plochy v nivé potoka (OV1, 0S1) (SZL06)

zamér vystavby nové hlavni mistni komunikace ve vymezeném biotopu vybranych zvlasté chranénych
druht velkych savel (SO01)
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. Vodni rezim a horninové prostredi

DFivéjsi povrchova tézba Zuly v loZisku Horni Huté-Cefinek v lesni oblasti Cefinek. Poddolované plochy mimo
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zast. Gzemi.

stanovené zaplavové Uzemi — okrajové ohrozené nemovitosti v blizkosti toku
okrajové do katastru obce zasahuje navrh Poldr Dvorce

. Kvalita zivotniho prostredi

stanovisté tfidéného odpadu

na Uzemi obce nejsou pfekroeny imisni limity

v obci se nevyskytuji SEZ, Cerné skladky a neni problém se zdpachem

dle dotaznikd povazuje obec ovzdu$i na svém Uzemi za zcela neznecisténé

. Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

mezi roky 2015 a 2019 nevyznamny Ubytek zemédélské pldy

pfevazné mensi a stfedni pdni bloky

nékolik potencialné erozné ohroZenych DSO ve vychodni ¢asti Uzemi stabilizovano zatravnénim
lokalni zatravnéni erozné ohroZenych ploch

zatravnéni v okoli vodnich tokd

nedochazi k zaborim PUPFL (OU10), neklesa lesnatost obce

lesnatost je vysoka (53,9 %)

rezerva pro silnici |1/406 prochazi pfes bonitné hodnotné pudy (SZL01)

lokalni vy$§i erozni ohroZeni ploSnym odtokem ve vychodni ¢asti obce (OU04)

rozsahly neclenény blok orné pldy ve vychodni ¢asti uzemi s nékolika DSO (OU09, OU11)

. Obéanska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi
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velmi dobra dostupnost vétSiny zafizeni ob&anské vybavenosti dle standardi dostupnosti

pozitivni hodnoceni matefského a zakladniho Skolstvi, nabidky kulturnich akci, spolecensky a spolkovy
Zivot, détského hfisté, sportovisté

chybéjici télocvicna (P21)

nedostupna zdravotni péCe - chybi prakticky |ékar, zubni Iékaf, pediatr (P22)

chybi pecovatelsky dum, startovni byty, najemni byty, stravovaci zafizeni (P23)

chybi kulturni zafizeni, které by nahradilo stavajici s malou kapacitou a v nevhodném objektu (P25)

0. Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti

dobré napojeni obce na nadfazenou dopravni infrastrukturu
plynofikace obce (mimo Casti Cejle - Huté, Cejle - Kostelecky dvur)
nevhodné parkovani obyvatel (ZD03)

opravy a rekonstrukce stavajicich inz. siti a komunikaci z min. stoleti
Cejle-Kostelecky dvir samostatné odkanalizovani objektd v mistni ¢asti

1. Ekonomické a hospodarské podminky
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vysoka mira ekonomické aktivity

12. Rekreace a cestovni ruch
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v obci se nachazeji 2 nemovité kulturni pamatky (podrobnosti viz pfiloha Kulturni hodnoty).

13. Bezpecnost a ochrana obyvatel
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chybéjici ukryt civilni ochrany (P16)




