Dolni Cerekev

Katastralni Uzemi: Dolni Cerekev, Spélov

Uzemni plan: Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dolni Cerekev — nabyti Gcinnosti - 30.10.2003, Zména ¢. 1 UPN
SU Dolni Cerekev - nabyti icinnosti - 7.10.2004, Soubor zmén €. 2 UPN SU Dolni Cerekev - nabyti ucinnosti -
5.1.2012, Uzemni plan Dolni Cerekev — zahajeni pofizovani - 14.12.2016, schvaleni zadani - 28.6.2019.

Pozemkové L’Jprqu: v k.0.Dolni Cerekev - KoPU Dolni Cerekev, zahéjer)i - 08.03.2012, Neukonéena,
v k.0.Spélov - JPU Spélov, zahajeni - 18.11.1993, ukonceni - 06.09.1999, KoPU Spélov, zahajeni - 30.09.2015,
neukoncena.

Pozn. Text u témat 1. Sir§i Gzemni vztahy a 3. Struktura osidleni je pfevzat z Aktualizace UAP 2016.

1. Sir8i izemni vztahy

Méstys se nachazi pfiblizné 14 km jihozapadné od Jihlavy, kam trva dojizdka 19 minut. DalSi spadova mésta
jsou Tel¢ s dojezdovou vzdalenosti 31 minut a Pelhfimov s 33 minutami. Méstysem prochazi silnice II. tfidy €.
639 do Horni Cerekve a lll. tfidy €. 0394 do Spélova, Zelezniéni trat' €. 225 z Havli¢kova Brodu do Veseli nad
Luznici. Dopravni obsluznost zajistuje ICOM transport ve smérech — Jihlava, Rohozna, PoCatky, Lovétin;
Ceské drahy.

Méstysem prochazi Zluta turisticka stezka vedouci z Batelova na Cefinek, zelena do Jezdovic a modra z
Cefinku do Cejle, nautna stezka Cefinek. Mistni &asti Spélov prochazi cyklostezka &. 5129 z Nového
Rychnova do Jezdovic. Méstys mé dobrou navaznost a moznost rekreace ve volné zalesnéné krajiné v okoli
vrchu Cefinek. Nachazi se zde pfirodni park Cefinek.

2. Prostorové a funk¢éni usporadani zemi
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navrZeno 16 rozvojovych ploch (16 zastavitelnych ploch)

3. Struktura osidleni

Prvni pisemna zminka o méstysi pochazi z poloviny 13. stoleti, cisafské otisky map stabilniho katastru z roku
1835 ukazuiji, Ze se jedné o sidlo hromadné, silniéni, navesni s tratovou pluzinou — zastavba byla formovana
podél hlavni komunikace z Kostelce do Horni Cerekve a roz§ifenim vytvofila navesni prostor ovalného tvaru s
dominantnim kostelem. Domy byly jednopodlazni se sedlovou popfipadé polovalbovou stfechou, Stity jsou
orientovany smérem do ulice.

Jedna se o sidlo vySSi urbanistické hodnoty, pivodni architektura zlstala zachovana a zastavba byla
prodlouzena podél komunikaci, ¢imz byl podpofen jeji charakter. Pfi hlavnim prdjezdu méstysem je stale dobfe
Citelny jeji silnicni charakter. Béhem dvacatého stoleti doslo i k vystavbé budov, které nezapadaji do této
struktury — zejména se jedna o panelové sidlisté a individuaini rodinnou zastavbu, které vznikla na severu
méstyse. | pfesto zlstal charakter obce dobfe zachovan, nebot tato zastavba je od té plvodni opticky
oddélena.

Béhem dvacatého stoleti byly k méstysi pfifazeny jeSté dvé mistni asti, tvofici plvodné jednu samostatnou
obec — Spélov a Novy Svét. Mistni ¢ast Spélov — jedna se o kratkou lanovou silniéni strukturu, ktera zlstala
dobfe zachovana. Béhem dvacatého stoleti doslo k vystavbé zemédélského druZstva, v poslednich letech k
vystavbé novych individuélnich rodinnych domu pfi cesté do Jezdovic, které nezapadaji do pavodni struktury
obce, pro podporfeni plvodniho charakteru obce je vhodné, aby tato zastavba byla opticky oddélena.

Mistni ¢ast Novy Svét — plvodni zastavba byla hromadné shlukla bez navsi, tato Cast zlistala zachovéna a
byla mirmné rozsifena. BEhem poslednich nékolika let ovSem doslo ke vzniku nové individualni rodinné vystavby,
ktera vznikla na mistech dfive neosidlenych, a ktera nerespektovala ptvodni strukturu sidla.

V/ téchto slozenych sidelnich forméach by nemélo dochazet k jejich propojovani — jedna se pfedevsim o vychodni
¢ast Dolni Cerekve a mistni ¢ast Novy Svét. Je nezadouci vstupovat s individuélni rodinnou ¢&i rekreacni
vystavbou do volné krajiny, nevytvaret nové dominanty v pohledu na okoli vrchu Cefinek.

4. Sociodemografické podminky a bydleni

+ |ehce pozitivné hodnocena zména poctu obyvatel v dlouhodobém vyvaji
+  snizujici se index stafi

! nedostateéna bytova vystavba (ZU12)

! objektivni pfekazky pro rozvoj bydleni (ZU11)

5. Pfiroda a krajina
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biotopové cenné udoli feky Jihlavy a rybniéni a mokiadni ekosystémy na vodnich tocich nad obci

obec ma registrovany 3 vyznamné krajinné prvky - Zelefl na hornim hibitové, Zelefi na dolnim hrbitové a
Zelen u kostela sv. Mafi Magdaleny

v Uzemi se nachazi pomérné rozsahlé lokality vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichd
vazanych na rybnicni, mokfadni a nivni Uzemi v obci

severni ast obce je sougasti pfirodniho parku Cefinek ]

zastavitelné plochy (plochy vyroby) v tdolni nivé feky Jihlavy v ramci stavajiciho UP (2003) (SZL06)
nenavazujici USES na USES v Jezdovicich a Tresti (P01)

nedostateény ochranny vegetaéni pas podél vodniho toku Rohozna a jeho pravostranného pfitoku v
zapadni ¢asti obce (P03) 5

existuje navrh na zmen$eni Gzemi pfirodniho parku Cefinek na Uzemi obce

6. Vodni rezim a horninové prostredi

Na uzemi zasahuje vymezeni lokality pro podzemni ulozisté jaderného odpadu Hradek.
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stanovené zaplavové uzemi
ohrozeni zastavby rozlivem vod z vodniho toku
navrh retenéni vodni nadrze — poldr Spélov

. Kvalita zivotniho prostredi
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stanovisté tfidéného odpadu

na uzemi obce nejsou pfekroceny imisni limity

dle dotaznikl povazuje obec ovzdusi na svém Uzemi za zcela neznecisténé

v obci se nevyskytuji éerné skladky a neni problém se zapachem

sklddka TKO Dolni Cerkev, skladka TDO Dolni Cerkev (ZH05)

SPELOV sklad hoflavin

SEZ a brownfields dle dotazniku: objekty &.p. 109,110,69 v Dolni Cerekvi, "norkarna" - napf. &ast pozemku
862, k.u. Dolni Cerekev

. Zemédélsky pUdni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa
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mezi roky 2015 a 2019 nevyznamny Ubytek zemédélské pudy

pfevazné mensi a stfedni pdni bloky

nékolik potencialné erozné ohroZenych DSO stabilizovanych zatravnénim

zatravnéni v nivé Jihlavy

nedochazi k zaborim PUPFL (OU10), neklesa lesnatost obce

lesnatost je stiedni (18,6 %)

Cast zastavitelnych ploch vymezena na bonitné cennych zemédélskych padach (SZL01)

lok&Iné a na svazich DSO vy$8i erozni ohrozeni plosnym odtokem (OU04)

vychodni ¢ast komunikace na p.€. 3690/1 v k.u. Dolni Cerekev (problematické hospodareni na severnich
pozemcich, UO04) — viz dotaznik

11 erozné ohrozenych DSO (OU09) — viz dotaznik s odkazem na PSZ KoPU

problém s erozi - severni ¢ast parcely 714/2 v k.u. Spélov (vliv kaceni kurovce v pfilehlych lesich) - viz
dotaznik

. Ob¢anska vybavenost véetné jeji dostupnosti a verejna prostranstvi
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velmi dobra dostupnost vétSiny zafizeni obéanské vybavenosti dle standardi dostupnosti

pozitivni hodnoceni matefského a zakladniho Skolstvi, nabidky kulturnich akci, spolecensky a spolkovy
Zivot, détského hristé, sportovisté, chodniku, silniéni komunikace a parkovani

chybi zubni IékaF (P22)

chybi multifunkéni hfiSté namisto stavajiciho piskového (P24)

chybi bankomat (P27)

zamér sbérného dvora a kompostarny + pfesun hasi¢ské zbrojnice do prostoru kolem pozemku 672/1
(k.0.Spélov)

10. Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti
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dobré napojeni obce na nadfazenou dopravni infrastrukturu
plynofikovéna cela obec




+ odkanalizovani mistni ¢asti Spélov — vyfeSeno v roce 2016 oddilnou kanalizaci. Spladkova kanalizace je

napojena na systém Dolni Cerekev + Kostelec.
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11. Ekonomické a hospodaiské podminky
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12. Rekreace a cestovni ruch

+ v obci se nachazi 8 nemovitych kulturnich pamatek (podrobnosti viz pfiloha Kulturni hodnoty).
I nizka prostupnost krajiny (P05), chybéjici cyklotrasy (ZD11)
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13. Bezpecnost a ochrana obyvatel
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