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Katastralni Gzemi: Cizov u Jihlavy

Uzemni plan: Uzemni plan Cizov - nabyti U¢innosti - 18.10.2019.

Pozemkové upravy: Nejsou.

Pozn. Text u témat 1. Sir$i Gzemni vztahy a 3. Struktura osidleni je pfevzat z Aktualizace UAP 2016.

1. Sir§i izemni vztahy

Obec lezi pfiblizné 6 kilometrd jizné od Jihlavy, do které trva dojizdka 10 minut. Obci prochazi silnice Ill. tfidy
€. 03827, ktera se jesté v ramci zastavéného Uzemi obce napojuje na silnice I. tfidy €. 38 vedouci z Jihlavy do
Znojma. Dopravni obsluznost zajistuje ICOM transport ve smérech Jihlava, Dacice, Bitov, Nova Rise, Stara
Rie, Zadni VydFi, Opatov, Zeletava, Znojmo; TRADO — BUS ve smérech Jihlava, Hrotovice, Moravské
Budséjovice a Znojmo.

Okrajem katastralniho (izemi obce prochazi modra turistické stezka, ktera vede z Jihlavy na Spiak, a ze které
na rozcesti Okrouhlik — rybnik vede zelena turistické stezka sméfuji do Jihlavy a Zluta, které vede do Rantifova.
Na katastralnim Uzemi obce je spiSe niz8i zastoupeni lesnich porostd, souvislejsi plochy se nachazeji na
severozapadé od centra vsi v okoli dvou rybniki — Dolniho a Horniho Okrouhliku.

2. Prostorové a funkéni usporadani tzemi

+

' naUzemi obce je identifikovan 1 brownfield (byvaly statek) (ZU01)
*  navrzeno 109 rozvojovych ploch (44 zastavitelnych ploch, 1 plocha prestavby a 64 ploch zmén v krajiné)

3. Struktura osidleni

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z poloviny 14. stoleti, cisafské otisky map stabilniho katastru z roku 1835
ukazuiji, ze sidlo bylo formovano jako navesni, kde zastavba byla ve dvou fadach okolo obdélného navesniho
prostoru a s tratovou pluzinou. Jednotlivé objekty mély charakter jednopatrovych, pudorysné obdélnych a
podlouhlych venkovskych staveni se sedlovou, pfipadné polovalbovou stiechou a Stity orientovanymi smérem
do navsi. Tato sidelni struktura se nachazela nékolik metrd vychodné od hlavni cesty z Jihlavy do Znojma.
Pfimo pfi cesté se nachazelo nékolik volné rozptylenych staveni.

Pivodni struktura obce zlstala dobfe zachovana, jedna se o sidlo vy$$i urbanistické hodnoty. Tuto strukturu
narusila plodna vystavba rodinného individuainiho typu, ktera zde vznika diky pfihodné poloze vzhledem k
Jihlavé, a to jihovychodné od centra obce. Pro podpofeni charakteru ptvodni sidelni jednotky by bylo vhodné
nové vznikajici zastavbu se pokusit opticky oddélit, napfiklad vysadbou sidelni zeleng. DalSi zastavba vznika
zapadné od hlavni silnice z Jihlavy do Znojma. Tato zastavba je od puvodni struktury pfirozené oddélena
komunikaci a také zeleni. Jedna se o ploSnou rodinnou individualni vystavbu, ktera svou formou nenavazuje
na plvodni strukturu, ktera se v téchto mistech nachazi.

Na katastralnim Gzemi obce se je$té nachazi rozlehla chatova a rekreacni obslat v okoli rybniku Okrouhliku.
Pii vymezovani novych ploch pro stavebni rozvoj obce je vhodné primarné nevstupovat do nezastavéné krajiny
a prednostné vyuzivat prostorovych rezerv v ramci struktury soucasné zastavéné plochy a novou zastavbou
podpofit a navazat na charakter sidla. Vstup individualni rodinné ¢i rekreacni vystavby do volné krajiny je
nezadouci.

4. Sociodemografické podminky a bydleni

+ pozitivné hodnocena zména poctu obyvatel jak v dlouhodobém, tak v kratkodobém vyvoji
+ kladné hodnoceny primérny ro¢ni poget dok. byt na 1000 obyv. v letech 2015 - 2019
vysoky index stafi (ZU10)

*

5. Pfiroda a krajina

+  zajimavé rybnicni ekosystémy na vodnim toku Okrouhlik, které jsou lokalitami vyskytu zviasté chranénych
druhd
+ zajimavé udoli Cizovského potoka se zachovalymi zbytky mezi nad tokem
pfirodé blizky vodni tok feky Jihlavky
biotopové hodnotna udolni niva Jihlavky severné od obce
zamér preloZky silnice 1/38 kfiZi 2 lokalni biokoridory (SZL05)

+

+
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I nekorektn& vymezeny a na sousedni obce nenavazujici USES v UP Cizov (P01)
6.

Vodni rezim a horninové prostredi




Poddolované plochy mimo zast. uzemi.
+ stanovené zaplavové Uzemi — zastavba neni vyznamnéji ohrozena
!

*  potencidl k revitalizaci tok(

7. Kvalita Zivotniho prostredi

+  stanovi$té tfidéného odpadu
+ na Uzemi obce nejsou prekroceny imisni limity
!
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8. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

+ mezi roky 2015 a 2019 nevyznamny Ubytek zemédélské pldy

nékteré bloky orné plidy a TTP v reZimu ekologického hospodareni

fada potencialné erozné ohroZenych DSO stabilizovana zatravnénim

zatravnéné nivy tokd

nedochazi k zaborGm PUPFL (OU10), neklesa lesnatost obce

lesnatost je stiedni (19,8 %)

planovany koridor silnice 1/38 prochazi pfes bonitné cenné plochy zemédélské pady (SZL01)
vy$8i erozni ohrozeni plosnym odtokem pfedevsim ve vychodni ¢asti obce (OU04)

Ctyfi kratSi erozné ohroZené DSO s viditelnymi eroznimi projevy (OU09)

rozsahlé neclenéné bloky ve vychodni ¢asti uzemi (OU11)

. Ob¢anska vybavenost véetné jeji dostupnosti a veiejna prostranstvi

dobra dostupnost zafizeni ob&anské vybavenosti dle standardd dostupnosti
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. Dopravni a technicka infrastruktura véetné jejich dostupnosti

dobré napojeni obce na nadfazenou dopravni infrastrukturu
plynofikace obce

* = 4 4

—

. Ekonomické a hospodarské podminky

vysoka mira ekonomické aktivity
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. Rekreace a cestovni ruch

+

v obci se nachazeji 2 nemovité kulturni pamatky (podrobnosti viz pfiloha Kulturni hodnoty).
nizk& prostupnost krajiny (P05)
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. Bezpe€nost a ochrana obyvatel

chybéjici systém varovani obyvatel (P09)
chybéjici ukryt civilni ochrany (P16)
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